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Zmiany w obowigzkowych ubezpieczeniach grup zawodowych w 2010 r.
Autorzy: Matgorzata i Maciej Capik

Na poczatku nastepnego roku szykujg sie zmiany w systemie ubezpieczeh obowigzkowych grup
zawodowych. Uporzadkujg one niektore ubezpieczenia, usuwajac watpliwosci , ktére od lat byly
zrédtem dylematdéw jak ubezpieczaé zarzgadcow nieruchomosci, posrednikbw w obrocie
nieruchomoséciami i rzeczoznawcéw majatkowych. Zrédiem tych watpliwosci byly niewystarczajaco
precyzyjne przepisy ustawy o gospodarce nieruchomosciami, ale takze sprzeczne wzgledem
siebie interpretacje ptyngce z Ministerstwa Finanséw i Ministerstwa Infrastruktury. Problem, jak
ubezpiecza¢ osoby wykonujace wyzej wymienione zawody wtedy, gdy sg one pracownikami
zatrudnionymi przez przedsiebiorcow nie majgcych wlasnych uprawnien zawodowych zniknie,
bowiem zmienig sie przepisy dotyczace ubezpieczenia obowigzkowego. Pierwotna przyczyna
zmian to Dyrektywa 2006/123/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 12 grudnia 2006 r
dotyczaca ustug na rynku wewnetrznym. Postanowienia dyrektywy panstwa czionkowskie Unii
Europejskiej majg obowigzek wprowadzi¢ do ustawodawstwa krajowego do 28.12.2009 roku.
Ministerstwo Gospodarki przygotowato projekt ustawy o dziatalnosci ustugowej. Zostat on juz
przyjety na poczatku grudnia przez KPRM i skierowany pod obrady Sejmu. Wskazany przez
Dyrektywe termin 28.12.2009 nie zostanie wiec dotrzymany, ale z pewnoscig z poczatkiem roku
2010 ustawa =zostanie uchwalona. Wraz z wprowadzeniem nowych zasad prowadzenia
dziatalno$ci ustugowej zostanie zmienionych wiele aktéw prawnych, w tym ustawa o gospodarce
nieruchomosciami . Projekt ustawy przewiduje tg zmiane w art.31 i bedzie ona odnosita sie, w
interesujacej nas kwestii, do ponizej wskazanych przepisow, ktére porownujemy w brzmieniu

poprzednim i planowanym.

Przepis art.31 projektu ustawy o dziatalnosci ustugowej wprowadza zmiany w ustawie

0 gospodarce nieruchomosciami
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Stara tres¢:
Art. 175.

4. Rzeczoznawca majgtkowy podlega obowigzkowemu ubezpieczeniu odpowiedzialnoSci cywilnej
za szkody wyrzgdzone w zwigzku z wykonywaniem czynnosci, o ktérych mowa w art. 174 ust. 3 i
3a. Przepis ten stosuje sie odpowiednio do przedsiebiorcéw, o ktérych mowa w art. 174 ust. 6.

Nowa tresc¢:
2) w art. 175:
a) ust. 4 otrzymuje brzmienie:

,4. Rzeczoznawca majatkowy podlega obowigzkowemu ubezpieczeniu odpowiedzialnosci
cywilnej za szkody wyrzadzone w zwigzku z wykonywaniem czynnosci, o ktérych mowa w
art. 174 ust. 3 i 3a”;

Stara tresc¢

Art. 181.

3. Posrednik w obrocie nieruchomosciami podlega obowigzkowemu ubezpieczeniu od
odpowiedzialnosci cywilnej za szkody wyrzadzone w zwigzku z wykonywaniem czynnoSci
poSrednictwa, o ktorych mowa w art. 180 ust. 1 i 1a. Jezeli posrednik wykonuje czynnoSci przy
pomocy innych osob, dziatajgcych pod jego nadzorem, podlega on réwniez ubezpieczeniu od
odpowiedzialnosci cywilnej za szkody wyrzadzone dziataniem tych osob. Przepis ten stosuje sie
odpowiednio do przedsiebiorcéw, o ktérych mowa w art. 179 ust. 3.

Nowa tres¢
5)w art. 181:
a) ust. 3 otrzymuje brzmienie:

,,»3- Posrednik w obrocie nieruchomosciami podlega obowigzkowemu ubezpieczeniu za
szkody wyrzadzone w zwigzku z wykonywaniem czynnosci posrednictwa, o ktérych mowa
w art. 180 ust. 1 i 1a. Jezeli posrednik w obrocie nieruchomosciami wykonuje czynnosci
przy pomocy innych oséb, dzialajacych pod jego nadzorem, podlega on réwniez
ubezpieczeniu od odpowiedzialnosci cywilnej za szkody wyrzadzone dziataniem tych osob”;

Stara tresc¢
Art. 186.

3. Zarzgdca nieruchomosci podlega obowigzkowemu ubezpieczeniu od odpowiedzialnosci
cywilnej za szkody wyrzadzone w zwigzku z wykonywaniem czynnoSci zarzqdzania, o ktorych
mowa w art. 185 ust. 1 | 1a. Jezeli zarzadca wykonuje czynnoSci przy pomocy innych 0séb,
dziatajacych pod jego nadzorem, podlega on rowniez ubezpieczeniu od odpowiedzialnoSci
cywilnej za szkody wyrzgdzone dziataniem tych osob. Przepis ten stosuje sie odpowiednio do
przedsiebiorcoéw, o ktérych mowa w art. 184 ust. 3.

Nowa Tresé
7) w art. 186:
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a) ust. 3 otrzymuje brzmienie:

,,.3. Zarzadca nieruchomosci podlega obowigzkowemu ubezpieczeniu od odpowiedzialnosci
cywilnej za szkody wyrzadzone w zwigzku z wykonywaniem czynnosci zarzadzania, o
ktérych mowa w art. 185 ust. 1 i 1a. Jezeli zarzadca nieruchomosci wykonuje czynnosci
przy pomocy innych oséb, dziatajagcych pod jego nadzorem, podlega on réwniez
ubezpieczeniu od odpowiedzialnosci cywilnej za szkody wyrzadzone dziataniem tych os6b”

Definitywnie znika zatem zapis odnoszacy , odpowiednio” obowigzek ubezpieczenia do

przedsiebiorcy, wykonujgcego dany typ dziatalnosci.

Jak wida¢ we wszystkich trzech grupach zawodowych planowana zmiana jest jednorodna.
Obowiazek ubezpieczenia OC bedzie obcigzat tylko i wytgcznie wykonujgcego zawdd zarzadce,
posrednika czy rzeczoznawce majatkowego. Przedsiebiorcy zatrudniajagcy te osoby beda mogli
ubezpieczy¢ swoje ryzyko zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci , ale w systemie ubezpieczenia
dobrowolnego. Przyjeta zmiana jest logiczng konsekwencjg zapisdbw wspomnianej wyzej
dyrektywy, jak i natury ryzyka odpowiedzialnosci cywilnej z tytutu wykonywania zawodu. Ryzyko
popetnienia btedu przy wykonywaniu czynnosci zastrzezonych tylko dla osob posiadajgcych
licencje ponoszg wytacznie te osoby. Tylko one bowiem mogg wykonywac okreslony zakres
czynnosci zawodowych, a zatem tylko one odpowiadajg za to jak te czynnosci sg faktycznie
realizowane, jak i za skutki szkéd powstatych w zwigzku z ich realizacja. Nie ma w tym przypadku
znaczenia czy osoby te same, na wtasne ryzyko, prowadzg dziatalnos¢ czy tez zatrudniajg sie jako
pracownicy. Kodeks pracy, przewidujgcy szczegdlne zasady odpowiedzialnosci pracownika, jest
tez ustawg czyli aktem prawnym réwnorzednym w stosunku do ustawy o gospodarce
nieruchomosciami i nie istniejg zadne podstawy prawne, dla ktérych kodeks pracy miatby
ogranicza¢ funkcjonowanie zasad odpowiedzialnosci w niej ustalonych. To ustawa o gospodarce
nieruchomosciami okresla komu przystuguje prawo wykonywania zawodu zarzadcy, posrednika,
rzeczoznawcy majatkowego i jakie wigze sie z tym ryzyko w zakresie odpowiedzialnosci
zawodowej, cywilnej i karnej. Kazda osoba, decydujgca sie na wykonywanie zawodu
licencjonowanego, musi mie¢ $wiadomos¢ , iz przyznane jej uprawnienia stanowig dla niej
przywilej, ale sg rowniez obcigzeniem zwigzanym z faktem ponoszenia szczegdlnego zakresu
odpowiedzialnosci. Widac¢ to nie tylko przy zasadzie wytgcznosci tej odpowiedzialnosci wzgledem
osoby wykonujgcej zawod licencjonowany, ale chociazby w normie ustawowej, wedle ktorej jesli
osoby te postugujg sie innymi, nie posiadajgcymi licencji, to ponoszg za nich odpowiedzialnosc¢,
niezaleznie od tego czy jest to odpowiedzialno$¢ deliktowa czy kontraktowa. Przepisy ustawy o
gospodarce nieruchomosciami zawierajg wiec zasad dotyczaca odpowiedzialnosci , ktére majg

charakter szczegolny réwniez i stosunku do norm kodeksu cywilnego. Wyjatkowe traktowanie

Capik Maciej, Capik Matgorzata PW.ATENA CiMM s.c. zastrzega, iz dalsze rozpowszechnianie w
jakiejkolwiek formie i w jakikolwiek sposob tresci publikowanych bez zgody wydawcéw, o ktérych mowa w
art. 25 ust. 1 pkt. b) ustawy o prawie autorskim i prawach pokrewnych, jest zabronione.



Wytaczne prawa wydawnicze P.W.ATENA CiMM s.c. Capik M.M.
Przedruk, kopiowanie, powielanie, zwielokrotnianie -zabronione
Magazyn Ubezpieczeniowy

odpowiedzialnosci cywilnej z tytulu wykonywania zawodu powoduje , Zze zaréwno i we
wspomnianej powyzej dyrektywie, jak i w projektowanej ustawie o dziatalnosci ustugowej na
niektére osoby wykonujgce zawody licencjonowane albo zawody o podwyzszonym ryzyku
naktadany jest obowigzek ubezpieczenia , ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej z tytutu
wykonywania zawodu. Jest to wiec z natury rzeczy inne ryzyko niz to majgce swoje podtoze w
prowadzeniu dziatalnosci. Dlatego miedzy innymi w ustawie o gospodarce nieruchomosciami
nastapi wyrazne rozréznienie tego jakich polis bedzie oczekiwato sie od oséb wykonujacych

zawody licencjonowane, od tych zawieranych przez przedsiebiorcéw.
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